
 Arkaden
    Skellefte!

Arkaden "r just nu under kommersiell utveckling d"r kontorslo-
kaler byggs om till 1195 nya m2  butiksyta i etapp ett. Visionen 
f#r ombyggnationen i etapp tv!, "r att bygga om parkeringen p! 
bottenplan och bygga om 1650 m2 ny handelsyta. Skellefte! var 
under 2007 utsedd till !rets stadsk"rna.



Arkaden som ligger i den vackra V•sterbottniska kuststa-
den, Skellefte€, har ett f•rstklassigt l•ge centralt i stans 
shoppingstr€k. Arkaden •r en av Skellefte€s tre k•pcen-
trum och totalt omsatte Skellefte€ kommun 3,6 miljarder 
SEK under 2007 (HUI). 

I Arkaden ‚ nns ett 10- tal butiker och drygt 30 bost•der. 
Den totala ytan f•r Arkaden uppg€r till cirka 7 000 mƒ. 
Under 2008 omsatte Arkaden 59 miljoner SEK och hade 
sammanlagt 577 000 bes•kare.

Arkaden •r just nu under kommersiell utveckling d•r kon-
torslokaler byggs om till 1195 nya kvm butiksyta i etapp 
ett. Visionen f•r ombyggnationen i etapp tv€, •r att byg-
ga om parkeringen p€ bottenplan och bygga 1650 kvm 
ny handelsyta. 

Kommunikationerna till Arkaden och Skellefte€ •r mycket 
goda d€ Skellefte€ ligger strategiskt l•ngs E4:an. Med bil 
tar du dig l•tt hit och i Arkaden kan vi erbjuda 125 par-
keringsplatser i varmgarage f•r b€de kunder och hyres-
g•ster. Om du kommer med „ yg s€ •r Skellefte€ Flygplats 
bel•get i Falmark, 15 km sydv•st om Skellefte€. V•lord-
nade taxi- och bussf•rbindelser tar dig mellan stan och 
„ ygplatsen p€ 20-25 minuter. Med t€g kommer du till 
Bastutr•sk eller J•rn, d•r bussen tar dig vidare till Skellef-
te€, ungef•r en timmes resa.

Skellefte€ blev stad €r 1845 med ca 200 inv€nare, idag 
bor i centralorten ca 32.500.



Hemtex
     Etablerade kedjor

I Arkaden ! nns idag ett 10-tal etablerade butiker med en bra butixmix p" bekl#dnade, hem & fritid samt restauranger. Med dess perfekta 
l#ge mitt i stan, i korsningen mellan Nygatan och Stationsgatan, g$r att % $det av kunder #r stort.

Benzon

Pagelle

Almia

Hemtex Hufvudsaken

Inter% ora

JC

S#terhill Data Guldsmeden

Subway

Carl Viktors Caf'

Arkaden i Siffror

Adress: Nygatan
Bygg!r: 1958, ombyggnation 1993
Antal butiker: 11
Oms"ttning 2008: 59 milj SEK

Uthyrningsbar yta
Totalt: 6 899m(
Butiksyta: 3 082 m( )45* av total yta+
Kontor: 1 957 m( )28* av total yta+ 
Bost#der: 1 860 m( )27* av total yta+

P-platser: 125 i k#llarplan )varmgarage+
#ppettider: m"n-fre 10-18, l$r 10-15



Projekt Arkaden

F•r att €stadkomma ett kommersiellt g€ngbart k•pcentrum i 
Skellefte€, har ombyggnationen i Arkaden startat. Ombyggnatio-
nen kommer att ge ytterliggare detaljhandelsytor samt f•rst•rka 
sin redan etablerade identitet som ett ut€triktat k•pcentrum i 
Skellefte€. Arkaden skall tilltala en modemedveten kund, vilken 
efterfr€gar stil och kvalit‚ i sin shoppingupplevelse.
 
I Arkaden kommer ytterliggare ca 1.195 kvm att skapas genom 
att bygga om kontor till kommersiell yta.

G€ngstr€ket i entr‚plan kommer att breddas f•r att skapa en 
rymligare och modernare k•nsla samt f•r att framh•va Arkadens 
nya identitet. Uppdatering av butiksentr‚er samt butiksinredning 
kommer att ske av beƒ ntliga hyresg•ster.

I etapp ett kommer kontorslokaler att byggas om till butiksloka-
ler, p€ plan ett, en trappa upp. Entr‚n till plan ett kommer att ske 
via en rulltrappa fr€n Arkadens nav. Rulltrappan tar kunden till 
nya fr•scha butikslokaler med access till dagsljus fr€n inglasat 
tak och fasad. Exteri•r och interi•r kommer att f•rnyas f•r att 
dra till sig moderiktiga kunder. Arkaden skall komplettera han-
deln i Skellefte€. I Arkaden ska kunden f€ m•jlighet till att njuta 
av shopping och umg•nge.

Visionen f•r ombyggnationen i etapp tv€, •r att g•ra om parke-
ringen p€ bottenplan och bygga 1650 kvm ny handelsyta.

Skiss p€ projekt Arkaden

Butiker

Butiker

Butiker



JC
390 kvm

Guldsmeden
93 kvm

Lediga lokaler

Just nu har vi p• det be€ ntliga butiksplanet, en vakant yta, uppdelad p• tv• lokaler om sammanlagt 200 kvm. Vi p• Omniagruppen har 
stor erfarenhet av att arbeta med kreativa och kostnadseffektiva l•sningar och vi ser g‚rna att vi utvecklar lokalen/lokalerna tillsammans 
med er.  Nedan ser ni ritning p• nuvarande ytor.

Hemtex
430 kvm

Benzon
 360 kvm

Almia/
Pagelle
275 kvm

Subway
120 kvm

Carl 
Viktors 
Caf!
230 kvm

Entr!

Inter" ora
88 kvm

S#terhill Data
180 kvm Hufvudsaken

215 kvm

Vakant
200 kvm
(2 lokaler)

  Ytor Arkaden

Butiksyta      3082                       45%           

Kontorsyta      1957          28%  

Bost‚der      1860          27% 

Totalt        6899 

Fastighetsbeteckning: Haren 10

Typ Area m2 Andel

Arkaden K•pcentrum

Stationsgatan Nygatan



P• plan 1 €r det idag kontor som €r under utveckling f•r att byggas om till ny handelsyta. Nedan ser ni den nuvarande ritningen p•         
plan 1.

Nuvarande ritning p• plan 1

F•rslag p€ utformning av plan 1



Marknadsomr•det

Prim•r - & Sekund•romr€de
Marknadsomr€det •r uppdelat i ett prim•rt och ett sekund•rt 
upptagningsomr€de. Uppdelningen mellan prim•rt och sekund•rt 
upptagningsomr€de grundas dels p€ avst€nd och tillg•nglighet 
och dels p€ konkurrerande utbud. Till prim•romr€det r•knas hela 
Skellefte€ kommun och i sekund•romr€det ing€r f•rutom delar av 
Skellefte€ kommun •ven bl a Norsj•, Mal€, Burtr•sk, Byske, T€rne, 
K€ge och Boliden. Skellefte€ inkluderar •ven delar av Norge i sitt 
marknadsomr€de, d€ turismen fr€n Norge •r en stor inkomstk•lla. 

Befolkning 
Befolkningsunderlaget i V•sterbottens l•n uppgick till cirka 260 
000 inv€nare €r 2008 (K•lla HUI). I Skellefte€ uppgick befolknings-
underlaget till ca 72 000 inv€nare. I V•sterbottens l•n •r det fr•mst 
Skellefte€ och Ume€ som har en positiv befolkningstillv•xt under 
perioden 2003-2007, 3,6 respektive 0,4 procent. 

Detaljhandel i V!sterbottens l!n

Detaljhandeln i V•sterbottens l•n omsatte €r 2007 n•stan 13 mil-
jarder kronor, vilket motsvarar en •kning p€ 6 % fr€n f•reg€ende 
€r.  Under perioden 2003 till 2007 har detaljhandeln i l•net haft en 
n€got h•gre tillv•xt j•mf•rt med riket, 28 %. Inom s•llank•psva-
ruhandeln •kade f•rs•ljningen med 37 % mellan 2003 och 2007. 
Endast Skellefte€ och Ume€ kommun har haft en starkare tillv•xt 
inom detaljhandeln •n riket under de senaste fem €ren. 

              

Dagligvaror     1,7                              

S•llank•psvaror     1,8

Totalt      3,6                              

Oms•ttning Skellefte€ kommun 2007                                   Miljar-

Oms!ttning Arkaden K"pcentrum

Under 2008 omsatte Arkaden 59 miljoner SEK och hade samman-
lagt 577 000 bes•kare.

Detaljhandeln i Sverige 2008

Totalt omsatte detaljhandeln i Sverige 587 miljarder under 2008, 
vilket •r en •kning med 3,3 % j•mf•rt med 2007. En f•rsiktigare 
utvecklingstakt j•mf•rt med de senaste €ren, men likv•l en stark 
siffra. Om h•nsyn tas till prisf•r•ndring samt kalendereffekter 
stannar utvecklingen p€ 1,3 %. Utsikterna f•r 2009 •r emellertid 
dystrare. Till f•ljd av l€gkonjukturen kommer detaljhandeln att 
utvecklas svagare, HUI:s prognos •r en •kning med 0,5 %. (K•lla: 
HUI).

              

Inpendling    Utpendling                         

 1285                       1281         

Skellefte€ hade en positiv nettopendling p€ 0,4% under 2007

Pendling till och fr€n Skellefte€ 2007

Medelinkomst

Medelinkomsten i Skellefte€ kommun var 2007, 210 693 SEK.



Tillg•nglighet

Kommunikationerna till Skellefte€ •r mycket goda. E4:an passerar 
precis utanf•r Skellefte€s stadsk•rna och att ‚ yga till Skellefte€ fr€n 
Stockholm g•rs p€ endast en timme. Till Ume€ i s•der •r det 137 
km och till Lule€ i norr •r det 134 km. Arkaden •r bel•get i centrala 
Skellefte€ och har ett f•rstklassigt l•ge i korsningen Nygatan och 
Stationsgatan. Nygatan •r Skellefte€s g€gata. F•r n•rvarande f•rs en 
diskussion i Skellefte€ kommun om att eventuellt f•r•ndra nuvarande 
torg och d•rmed skapa en ny bild av Skellefte€s innerstad. Visionen 
f•r Skellefte€ kommun •r att utveckla torget till en samlingsplats som 
g•r den till ett naturligt st•lle att vistas p€ och d•r n•rhet till puls och 
aktivitet, boende och handel •r v•sentliga faktorer.

Stockholm

G•teborg

Malm•

Skellefte€

ARKADEN



Omniagruppen Asset Management

Omniagruppen Asset Management •r specialister p€ Real Estate Management och har i snart 20 €r utvecklat k•pcentrum och han dels-
platser runt om i Sverige. Omniagruppen Asset Management har ett track record som seri•s, l€ngsiktig och framg€ngsrik utvecklare av 
handelsfastigheter och f•rvaltar totalt fastigheter till ett v•rde av drygt 18,3 miljarder SEK med en total handels- och kommersiell yta om 
ca 1 220 000 m‚ samt ytterligare ca 120 000 m‚ f•r bost•der. 

F•r mer information om Omniagruppen Asset Management, bes•k g•rna v€r hemsida www.omniagruppen.se

Kontakt

!r du intresserad av Arkaden (Skellefte€), v•nligen kontakta oss p€ Omniagruppen Asset Management.

Telefon  08 120 130 00
Fax 08 120 130 01
E-post info@omniagruppen.se

Ansvarig uthyrare f•r Arkaden:

So" a Petzelius

Mobil 0736 26 26 54
E-post so" a.petzelius@omniagruppen.se

Projektledare Arkaden:

Lena Wikman

Mobil   0708 23 21 93
E-post   lena.wikman@omniagruppen.se



ºArkaden •r under kommersiell utveck-
ling d•r 1195 kvm kontorslokaler byggs 

om till butikslokalerº

OMNIAGRUPPEN Asset Management
Box 1333 

171 26 SOLNA
Tel: 08 120 130 00 

E-post: info@omniagruppen.se

Arkaden K!pcentrum
Nygatan

931 31 Skellefte"


